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La Tour de Salvagny, le 9 septembre 2024

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Communay

Monsieur le Maire,

Vu la délibération arrétant le projet de modification simplifiée n°3 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Communay ;
Vu les dispositions de I'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme et L.112-3 du
Code Rural, requérant Iavis de la Chambre d‘agriculture ;
Vu l'avis du Bureau du 9 septembre 2024 ;

Aprés étude des documents que vous nous avez soumis, votre projet regoit
un avis FAVORABLE assorti d'une RESERVE et de deux REMARQUES.

Tout d’abord, nous tenons a souligner la clarté du document présenté. Les
modifications que vous apportez a votre PLU concernent principalement une
mise a jour du document graphique avec la suppression de plusieurs
emplacements réservés, ainsi qu'une modification du reglement pour
I'adapter aux nouvelles législations en vigueur.

Cependant, votre modification de PLU propose le repérage d'un changement
de destination situé au chemin des Pins. Ce dernier nous questionne et nous
souhaitons émettre une RESERVE sur ce point.

Nous souhaitons vous informer qu’une nouvelle grille de critéres, concernant
les changements de destination des batiments agricoles, a été validée par la
CDPENAF du Rhone le 10 juillet 2023. Cette grille d'analyse permet
d’harmoniser les critéres d'expertise et d’homogénéiser les pratiques dans le
département, notamment au regard des objectifs de la ZAN. Cette derniére
vise a préserver le béati agricole existant en limitant et en encadrant les
changements de destination.

La profession agricole n’est pas opposée aux changements de destination de
batiments agricoles a condition qu’ils respectent les huit critéres détaillés
dans la grille en piéce jointe. Le batiment ne doit &tre concerné par aucun
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des huit critéres de la grille, et nous vous demandons de tous les justifier de
maniére détaillée.

Nous attirons particulierement votre attention sur les critéres suivants :

e La durée de l'inactivité agricole du batiment repéré au chemin des Pins doit
étre de 10 ans minimum ;

* Le batiment ne doit pas avoir été sujet a des subventions publiques dans
les 10 derniéres années ;

e Aucun batiment ou exploitation agricole ne doit se situer dans les cent
meétres autour du batiment repéré pour changement de destination.

Nous vous demandons de bien vouloir retirer ce changement de destination
de votre PLU ou de nous apporter I'ensemble des justifications demandées
dans la grille d’analyse.

REMARQUES concernant le réglement :

e Ala page 82 de votre réglement, votre PLU autorise, en zone A et N,
les annexes aux habitations existantes dans la limite de 50 m2. Dans
un souci de protection de la zone agricole et d’harmonisation des
regles dans les différents documents d’urbanisme, une limitation a
25/30m=2 pour les annexes nous semble suffisante.

e Enfin, vous avez supprimé plusieurs définitions qui sont pourtant
nécessaires a la bonne compréhension des documents d’urbanisme.
Si ces définitions figurent dans un autre document, nous vous
remercions de nous lindiquer, si ce n'est pas le cas, nous souhaitons
que vous ajoutiez de nouveau les définitions suivantes :

- Affouillements et exhaussements de sol (page 98) ;
- Exploitation agricole (page 101).

Certains que vous prendrez en compte cette réserve et ces remarques qui
contribuent & pérenniser l'activité agricole du territoire, nous vous prions
d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Pascal GIRIN

Président de la Chambre d‘agriculture du Rhéne

Piéce jointe : Grille de critéres - le changement de destination en zone agricole
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